
Location:  Southeast corner of Cave Creek 
road and School House Road 

Zoning: CC (Mixed use - medium density 
residential and  commercial . 

Size:    7.26 acres gross 

Project Data:   

See separate attachments for  

 2007 PP approval  by Hook engineering    
42- 2 story residential condo units from 
1005-1583 sf. and 25 – 2 story retail 
/office lofts from 1037- 1202 sf  

  Site plans by  L.R. Niemiec for the above 
approval  as well as other all residential 
concepts   

Comments:  
• Available subject to  zoning and/or site 

plan modification. 

• Impact fees under $1000/unit 

•  1 mile from 16 restaurants,122 retailers 
(gift shops, galleries, office storefronts , 
freestanding retailers) a hotel and Rancho 
Manana public golf course and Spa          

• Attached product in Cave Creek/Carefree  
averages $182/sf and 1832 sf  and 
$329,000  per MLS (attached) 
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Statistical Market Analysis
Status

#
Listings

List
Volume

Sold
Volume  

List
Price

Sold
Price

Sale/List
Price

Approx
SQFT

List Price Per Approx
SQFT

Sold Price Per Approx
SQFT

Agent Days On
Market

Cumulative Days On
Market

Closed 32 10,994,700 10,547,900 Low
Avg
High

199,000
343,584
495,000

155,000
329,622
495,000

0.78
0.96
1.00

1,216
1,832
2,670

146.65
190.46
230.42

127.47
182.53
223.36

2
177
490

0
176
489

Overall 32 10,994,700 10,547,900 Low
Avg
High

199,000
343,584
495,000

155,000
329,622
495,000

0.78
0.96
1.00

1,216
1,832
2,670

146.65
190.46
230.42

127.47
182.53
223.36

2
177
490

0
176
489

Selection Criteria for Comparable Properties

Specified listings from the following search: Property type Residential; Status of 'Closed'; Dwelling Type of ' Patio Home', ' Townhouse'; City/Town Code
like cave creek,Carefree ; Year Built between 2005 and 9999; Close of Escrow Date between '12/31/2015' and '04/14/2027'.

Closed Listings

MLS # Address FE Bed Bth SqFt YR OLP LP SP COE LP/SP/$/SF ADOM CDOM

5482011 36600 N CAVE CREEK RD 13A 22RO1G1S 2 2 1,573 2014 335,000 329,000 319,900 04/13/2017 209.15 / 203.37 226 226

5532835 6087 E knolls WAY S 22RXO2G2S 2 2 1,470 2005 325,000 315,000 295,000 04/12/2017 214.29 / 200.68 83 83

5565430 36601 N MULE TRAIN RD B12 32.5RXTQO1G 3 2.5 2,060 2005 365,000 355,000 350,000 03/31/2017 172.33 / 169.9 22 22

5358778 7200 E RIDGEVIEW PL 4 33.5RXO2G 3 3.5 2,670 2006 450,000 409,500 394,000 03/17/2017 153.37 / 147.57 458 457

5479651 7199 E RIDGEVIEW PL 102 33RX2G 3 3 2,378 2005 435,000 415,000 410,000 03/17/2017 174.52 / 172.41 218 218

5553519 36600 N CAVE CREEK RD 15C 22RO1G1S 2 2 1,573 2012 334,000 334,000 328,000 03/07/2017 212.33 / 208.52 30 30

5543834 36600 N CAVE CREEK RD B13 32RXO1G 3 2 1,558 2013 314,000 314,000 308,000 03/03/2017 201.54 / 197.69 148 148

5525449 36600 N CAVE CREEK RD C16 22RXO1G1S 2 2 1,558 2011 345,000 345,000 337,000 03/02/2017 221.44 / 216.3 90 90

5524826 36600 N CAVE CREEK RD 9C 32RXO1G1S 3 2 1,573 2013 329,400 329,400 319,000 01/11/2017 209.41 / 202.8 22 22

5504268 6057 E KNOLLS WAY S 22.5RL2G 2 2.5 1,516 2005 299,000 299,000 285,000 12/31/2016 197.23 / 187.99 54 53

5346018 36601 N MULE TRAIN RD 40C 23FRXO1G 2 3 1,970 2005 310,000 288,900 278,000 12/23/2016 146.65 / 141.12 420 420

5509912 36600 N CAVE CREEK RD 8A 32RO1G1S 3 2 1,573 2013 314,000 314,000 308,000 12/05/2016 199.62 / 195.8 32 32

5500103 36600 N CAVE CREEK RD 18A 22RSO1G1S 2 2 1,558 2013 355,000 355,000 348,000 11/22/2016 227.86 / 223.36 44 43

5389688 36601 N Mule Train RD 15 C 23RXQ2G 2 3 2,100 2005 429,000 429,000 390,000 11/21/2016 204.29 / 185.71 274 274

5323591 36600 N CAVE CREEK RD 3A 22RNO1G1S 2 2 1,573 2015 340,000 330,000 320,000 09/30/2016 209.79 / 203.43 398 398

5458036 33550 N DOVE LAKES DR 2024 22RDXO1G 2 2 1,383 2007 225,000 225,000 218,000 09/19/2016 162.69 / 157.63 22 22

5352783 33550 N DOVE LAKES DR 2021 22RDXO1G1S 2 2 1,383 2007 257,000 229,000 229,000 09/15/2016 165.58 / 165.58 292 292

5460649 7199 E RIDGEVIEW PL 123 33FRDXO2G 3 3 2,441 2005 400,000 400,000 370,000 08/25/2016 163.87 / 151.58 378 377

5390108 36600 N CAVE CREEK RD 17A 22RNO1G 2 2 1,558 2012 359,000 359,000 345,000 08/15/2016 230.42 / 221.44 221 199

5323469 36600 N CAVE CREEK RD 3 D 22RNO1G1S 2 2 1,573 2015 340,000 319,000 310,000 08/05/2016 202.8 / 197.08 327 326

5429383 6434 E MILITARY RD 108 22.5RXO2G 2 2.5 2,450 2008 435,000 435,000 415,000 07/22/2016 177.55 / 169.39 36 36

5385567 36601 N MULE TRAIN RD D5 22.5RXO2G 2 2.5 2,100 2005 469,000 469,000 450,000 06/30/2016 223.33 / 214.29 108 108

5223327 36600 N CAVE CREEK RD 2A 22RNO1G1S 2 2 1,573 2015 345,000 345,000 326,000 06/08/2016 219.33 / 207.25 490 489

5353141 38402 N BASIN RD C 31.75FR1S 3 1.75 1,216 2005 209,000 199,000 155,000 05/27/2016 163.65 / 127.47 192 191
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5279410 36600 N CAVE CREEK RD 1B 32RNO1G1S 3 2 1,573 2015 345,000 335,000 317,000 05/27/2016 212.97 / 201.53 363 362

5349268 7199 E RIDGEVIEW PL 102 33RX2G 3 3 2,378 2005 425,000 365,000 325,000 05/02/2016 153.49 / 136.67 198 198

5422474 6434 E MILITARY RD 101 22.5RXO2.5G 2 2.5 2,433 2008 495,000 495,000 495,000 04/29/2016 203.45 / 203.45 2 0

5413840 6089 E KNOLLS WAY S 22RXO2G2S 2 2 1,470 2005 315,000 315,000 291,000 04/14/2016 214.29 / 197.96 30 30

5342596 33550 N DOVE LAKES DR 1037 22RXO2G 2 2 1,882 2007 324,500 299,900 292,500 04/05/2016 159.35 / 155.42 190 188

5389590 33550 N DOVE LAKES DR 1026 22RXO2G 2 2 1,702 2007 305,000 305,000 300,000 04/01/2016 179.2 / 176.26 66 66

5348797 36601 N MULE TRAIN RD 4A 22.5RXO1G 2 2.5 2,216 2005 369,000 359,000 349,500 03/30/2016 162 / 157.72 154 154

5357734 7200 E RIDGEVIEW PL 7 32.5RXO2G 3 2.5 2,578 2006 395,000 379,000 370,000 03/04/2016 147.01 / 143.52 99 98
Prepared by Jeremy Lovejoy All information should be verified by the recipient and none is guaranteed as accurate by ARMLS. 

DND2 ( D o N ot D isplay or D isclose) ­ the data in fields marked with DND2 is confidential, for agent use only, and may not be shared with customers or clients in any manner whatsoever.
04/14/2017 1:05 PM © 2017 ARMLS and FBS.
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Legend

1. 6434 E MILITARY RD 101, Cave Creek, AZ
85331(5422474)

17. 36600 N CAVE CREEK RD 3A, Cave Creek, AZ
85331(5323591)

2. 36601 N MULE TRAIN RD D5, Carefree, AZ
85377(5385567)

18. 36600 N CAVE CREEK RD 13A, Cave Creek, AZ
85331(5482011)

3. 6434 E MILITARY RD 108, Cave Creek, AZ
85331(5429383)

19. 36600 N CAVE CREEK RD 9C, Cave Creek, AZ
85331(5524826)

4. 7199 E RIDGEVIEW PL 102, Carefree, AZ
85377(5479651)

20. 36600 N CAVE CREEK RD 1B, Cave Creek, AZ
85331(5279410)

5. 7200 E RIDGEVIEW PL 4, Carefree, AZ 85377(5358778) 21. 36600 N CAVE CREEK RD 3 D, Cave Creek, AZ
85331(5323469)

6. 36601 N Mule Train RD 15 C, Carefree, AZ
85377(5389688)

22. 36600 N CAVE CREEK RD 8A, Cave Creek, AZ
85331(5509912)

7. 7200 E RIDGEVIEW PL 7, Carefree, AZ 85377(5357734) 23. 36600 N CAVE CREEK RD B13, Cave Creek, AZ
85331(5543834)

8. 7199 E RIDGEVIEW PL 123, Carefree, AZ
85377(5460649)

24. 33550 N DOVE LAKES DR 1026, Cave Creek, AZ
85331(5389590)

9. 36601 N MULE TRAIN RD B12, Carefree, AZ
85377(5565430)

25. 6087 E knolls WAY S, Cave Creek, AZ 85331(5532835)

10. 36601 N MULE TRAIN RD 4A, Carefree, AZ
85377(5348797)

26. 33550 N DOVE LAKES DR 1037, Cave Creek, AZ
85331(5342596)

11. 36600 N CAVE CREEK RD 18A, Cave Creek, AZ
85331(5500103)

27. 6089 E KNOLLS WAY S, Cave Creek, AZ
85331(5413840)

12. 36600 N CAVE CREEK RD 17A, Cave Creek, AZ
85331(5390108)

28. 6057 E KNOLLS WAY S, Cave Creek, AZ
85331(5504268)

13. 36600 N CAVE CREEK RD C16, Cave Creek, AZ
85331(5525449)

29. 36601 N MULE TRAIN RD 40C, Carefree, AZ
85377(5346018)

14. 36600 N CAVE CREEK RD 15C, Cave Creek, AZ
85331(5553519)

30. 33550 N DOVE LAKES DR 2021, Cave Creek, AZ
85331(5352783)

15. 36600 N CAVE CREEK RD 2A, Cave Creek, AZ
85331(5223327)

31. 33550 N DOVE LAKES DR 2024, Cave Creek, AZ
85331(5458036)

16. 7199 E RIDGEVIEW PL 102, Carefree, AZ
85377(5349268)

32. 38402 N BASIN RD C, Cave Creek, AZ
85331(5353141)
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Residential 32 Properties

    Price / Status / MLS # Map
Code/Grid

Dwelling
Type

#
Bedrooms

#
Bathrooms

Approx
SQFT

Price/SqFt Subdivision Auction Listing
Member

1

$495,000
6434 E MILITARY RD
101
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5422474

F36 TH 2 2.5 2,433 203.45 Sonoran Villas    

2

$450,000
36601 N MULE TRAIN
RD D5
Carefree, AZ 85377
Closed / 5385567

F37 TH 2 2.5 2,100 214.29 VILLAGE AT CAREFREE    

3

$415,000
6434 E MILITARY RD
108
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5429383

F36 TH 2 2.5 2,450 169.38 SONORAN VILLAS CONDOMINIUMS    

4

$410,000
7199 E RIDGEVIEW PL
102
Carefree, AZ 85377
Closed / 5479651

F37 TH 3 3 2,378 172.41 MONTACINO CAREFREE
CONDOMINIUM

   

5

$394,000
7200 E RIDGEVIEW PL
4
Carefree, AZ 85377
Closed / 5358778

F37 TH 3 3.5 2,670 147.57 CLARENDON ESTATES    

6

$390,000
36601 N Mule Train RD
15 C
Carefree, AZ 85377
Closed / 5389688

F37 TH 2 3 2,100 185.71 Village at Carefree Conference Resort    

7

$370,000
7200 E RIDGEVIEW PL
7
Carefree, AZ 85377
Closed / 5357734

F37 TH 3 2.5 2,578 143.52 The Villages of Clarendon Estates    

8

$370,000
7199 E RIDGEVIEW PL
123
Carefree, AZ 85377
Closed / 5460649

F37 TH 3 3 2,441 151.57 MONTACINO    

9 $350,000
36601 N MULE TRAIN

F37 TH 3 2.5 2,060 169.9 VILLAGE AT CAREFREE CONFERENCE
RESORT
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RD B12
Carefree, AZ 85377
Closed / 5565430

10

$349,500
36601 N MULE TRAIN
RD 4A
Carefree, AZ 85377
Closed / 5348797

F37 TH 2 2.5 2,216 157.71 Village at Carefree    

11

$348,000
36600 N CAVE CREEK
RD 18A
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5500103

F36 TH 2 2 1,558 223.36 VILLAGE AT SURREY HILLS
CONDOMINIUM AMD

   

12

$345,000
36600 N CAVE CREEK
RD 17A
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5390108

F36 TH 2 2 1,558 221.44 Village at Surrey Hills    

13

$337,000
36600 N CAVE CREEK
RD C16
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5525449

F36 TH 2 2 1,558 216.3 VILLAGE AT SURREY HILLS
CONDOMINIUM AMD

   

14

$328,000
36600 N CAVE CREEK
RD 15C
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5553519

F36 TH 2 2 1,573 208.51 VILLAGE AT SURREY HILLS
CONDOMINIUM AMD

   

15

$326,000
36600 N CAVE CREEK
RD 2A
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5223327

F36 TH 2 2 1,573 207.25 Village at Surrey Hills    

16

$325,000
7199 E RIDGEVIEW PL
102
Carefree, AZ 85377
Closed / 5349268

F37 TH 3 3 2,378 136.67 MONTACINO CAREFREE
CONDOMINIUM

   

17

$320,000
36600 N CAVE CREEK
RD 3A
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5323591

F36 TH 2 2 1,573 203.43 Village at Surrey Hills    

18

Status Change

$319,900
36600 N CAVE CREEK
RD 13A
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5482011

F36 TH 2 2 1,573 203.36 VILLAGE AT SURREY HILLS
CONDOMINIUM AMD

   



4/14/2017 flexmls Web

about:blank 3/6

19 $319,000
36600 N CAVE CREEK
RD 9C
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5524826

F36 TH 3 2 1,573 202.79 VILLAGE AT SURREY HILLS
CONDOMINIUM AMD

   

20

$317,000
36600 N CAVE CREEK
RD 1B
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5279410

F36 TH 3 2 1,573 201.53 Village at Surrey Hills    

21

$310,000
36600 N CAVE CREEK
RD 3 D
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5323469

F36 TH 2 2 1,573 197.07 Village at Surrey Hills    

22

$308,000
36600 N CAVE CREEK
RD 8A
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5509912

F36 TH 3 2 1,573 195.8 Village at Surrey Hills    

23

$308,000
36600 N CAVE CREEK
RD B13
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5543834

F36 TH 3 2 1,558 197.68 VILLAGE AT SURREY HILLS    

24

$300,000
33550 N DOVE LAKES
DR 1026
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5389590

G36 TH 2 2 1,702 176.26 VILLAGIO AT DOVE VALLEY RANCH
LOT 2 CONDOMINIUM

   

25

Status Change

$295,000
6087 E knolls WAY S 
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5532835

F36 TH 2 2 1,470 200.68 KNOLLS REVISED    

26

$292,500
33550 N DOVE LAKES
DR 1037
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5342596

G36 TH 2 2 1,882 155.42 VILLAGIO AT DOVE VALLEY RANCH
LOT 2 CONDOMINIUM

   

27

$291,000
6089 E KNOLLS WAY S 
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5413840

F36 TH 2 2 1,470 197.96 KNOLLS REVISED    

28

$285,000
6057 E KNOLLS WAY S 
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5504268

F36 TH 2 2.5 1,516 187.99 KNOLLS REVISED    
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29 $278,000
36601 N MULE TRAIN
RD 40C
Carefree, AZ 85377
Closed / 5346018

F37 TH 2 3 1,970 141.11 VILLAGE AT CAREFREE CONFERENCE    

30

$229,000
33550 N DOVE LAKES
DR 2021
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5352783

G36 TH 2 2 1,383 165.58 Villagio at Dove Valley Ranch    

31

$218,000
33550 N DOVE LAKES
DR 2024
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5458036

G36 TH 2 2 1,383 157.63 VILLAGIO AT DOVE VALLEY RANCH
LOT 2 CONDOMINIUM

   

32

$155,000
38402 N BASIN RD C
Cave Creek, AZ 85331
Closed / 5353141

F37 TH 3 1.75 1,216 127.47 SAGUARO CONDOMINIUMS    

Prepared by Jeremy Lovejoy All information should be verified by the recipient and none is guaranteed as accurate by ARMLS. 
DND2 ( D o N ot D isplay or D isclose) ­ the data in fields marked with DND2 is confidential, for agent use only, and may not be shared with customers or clients in any manner whatsoever. 04/14/2017 1:00 PM © 2017 ARMLS and FBS.
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